redlitycechy <t~

rocnik VIII. « vyddni4 - duben 2019 zdarma -« realitycechy.cz/magazin

UROKOVE SAZBY HYPOTEK

INDEX NAVRATNOSTI
BYDLENI:

VYVOJ CEN BYTU

Byty 2+1:
Byty 3+1:

Kupujete pozemek?
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Kupujete pozemek jako investici? Nebo
pro sebe a své budouci vysnéné bydleni?
Dopfredus si zjistéte co nejvice informaci,
af se vyhnete moznym problémdm.
Pfed koupi pozemku je vzdy dlleZité vse
osobné provéfit. Zajedte si na misto a po-
zemek i jeho okoli si dobfe prohlédnéte.
Nikdy neuskodi promluvif sii s moznymi
sousedy Ci obyvateli obce.

Vice ¢téte na str. 6

Kdy je tfeba

odhad nemovitosti?
Odhad je ddleZity pfi prodeji nemovitosti.
Potfebujete jej ovsem také tehdy, kdyz
probihd dédické fizeni, chcete nemovitost
nékomu darovat &i ¢dst nemovitosti na né-
koho prevést. Potfeba je také jako zdklad
1 vypoctu platby dané z nabyti nemovitosti
‘ nebo kdyZ jej poskytujete jako zdstavu pfi

Co s hypotékou

. - : A uzavieni pdjcky ¢i hypotéky.
° ° ’
Dohledejte si sveho §
—— > - vvp‘,r‘l.'padé rozvodu
certifikovaneho Morst ko< o ooy

jiz v obdobi, kdy probihd rozvod a vypo-
fdddni spole¢ného jméni manzeld. Ma-
Zete se dohodnout, Ze si nemovitost na
hypotéku nechdte a budete ji spole¢né
spldcet. Pokud mdte kde bydlet, je moz-
né nemovitost tfeba zdroven pronajimat
a délit se o pfijmy z prondjmu. Jednou
se nemovitost mlize opét hodit, tfeba
vasim détem. Vice ¢téte na str. 10

Vice c¢téte na str. 9
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EDITORIAL

|_| Y P OTE KY B EZ STA R O ST‘, Realitni sezéna je v piném proudu

Milé Etendrky, mili Gtendfi,

realitni sezéna je v plném proudu, proto jsme
se fentokrdt zaméfili hlavné na informace, kferé
mohou pomoci pfi feSeni nepredvidanych udé-
losti. Napfiklad, jak postupovat pfi rozvodu, popfi-
padé jak dlleZité je zndt vSe ohledné spoleéného

- Porovnani 14 bank a 4 stavebnich sporitelen. K o sl

vlastnite starsi nemo-
vitost, doporuéujeme
¢ldnek o koflikovych
dofacich, Nové zelené
Uspordm a projektu
Destovka. A ty, kteff
nové bydleni teprve

ptaji, zdali bychom mohli zafadit témata spojend hledayji, zajisté potési
v ’ . Vv v v ’ - s vysvétlenim zdkladnich realitnich pojma. ¢lanek vénovany
- Doporuceni 3 ne JVhOd nejsi ch reseni.  Tenfokrdt jsme se zaméiil na zékladnirozdly  wjvoj Grokovfh sazeb vért na bydleni. Usife s

mezi pasivnimi a nizkoenergetickymi domy krdsné jarni dny.

_ Zpracova’nl’ pod kladt‘j ke Schva’lenl’ L’Jvéru a moznosti feSeni pojisténi nemovitosti. Pokud » Lucie Mazdcovd
- Asistence po celou dobu splaceni. VSe bezplatne
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Zaregistrujte se jesté dnes
a dostavejte nas mésicnik diiv nez ostatni
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STRANA 11

9 Y REALITNI POSTREH Markéta FiSerova (¢ns)

Podarilo se najit kompromis, aby novela mohla byt co nejdrive predloZena viddé
a poté do Poslanecké snémovny. Hranice 36 let je stanovena stejné jako v pripa-
dé uverii na bydlent pro mladé, o které se uz nyni Zddd u Stdtniho fondu rozvaoje
bydlent.

STRANA 12

|_napsali o nas...
Na hypotéku cesi vynakladaji uz témér polovinu pFijmd!

STAVEBNI FORUM / 22. 2. 2019 (krdceno) ndrdst cen bytl stdle velmi vyrazny a gini 16,4
Nabidkové ceny byt v lednu nerostly jiz tak %. V lednu 2018 se byty fotiZ nabizely 0 450

rychle jako v pfedchozich mésicich. Oproti 000 K& levngji, pramér byl tehdy 2,68 mil. K¢ -
prosinci vzrostl cenovy prdmér o 10 000 K¢ jak vyplyvd ze stafistik uz zminéného realitnino

GOI EM F' N a N c E * na 3,12 mil. K& V meziro&nim srovndni je viak  portdlu RealityGechy.cz.

. Realitnimagazin pro narotné | Ceska republika: zdarma, neprodejné | Mésicnik
S I uéb h Oteén I’h oma kl é Fe ' ) EuroNet Media s.r.o. | Samota 197, Olomouc, 783 01 | tel.: +420 777 775 899
y yp ; re O I y‘ e‘ y www.realitycechy.cz | Redakce: redakce@realitycechy.cz | Inzerce: inzerce@realitycechy.cz
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Dohledejte si sveho certifikovaného realitniho maklére

Jiz nékolik let se mluvi o realizaci
zakona o realitnim zprostfedkova-
ni, ktery by mél zpfisnit podminky
ziskani opravnéni pro vykon ¢in-
nosti realitnich maklérd. Dne 21.
ledna 2019 Legislativni rada vlady
na svém zasedani schvalila navrh
zakona o realitnim zprostfedkovani.
Jednou z podminek moznosti prace
v realitni kancela¥i bude, pokud
bude zakon schvalen, bud' tFileta
praxe v oblasti zprostfedkovani ne-
movitosti nebo absolvovani kurzu.

| presto, Ze zatim neni findIni verze
zakona schvalena, jiZ nyni existuje
verejnad databaze realitnich maklérq,
ktefi kurz absolvovali.

apa sdruzuje certifikované realitni maklére,
kteff absolvovali akreditovany kurz Ob-
chodnik s realitami zakonéeny zkouskou
odborné zpUsobilosti. MakIéfi maji
moznost zaregistrovat se s fotkou, video
medailonkem a struénym popisem
0 jejich osobé. Jednotlivé
makléfe je mozné vybiraf
také podle regionu jejich
plsobnosti. Mapa
umoziuje i barev-
né podbarveni
realitnich maklérd,
ktefi chtéji byt vice
oslovovdni.

.Za dobu nadf
praxe mdme
vyzkouseno, ze
Uspésnost realitnich
maklérd je hlavné
o dlivéfe a neustdlém
vzdéldvani. Cilem téfo
mapy je poukdzat na
prestiz makIérl a umoznit jejich
budoucim Klientlim prehledny vybér
téch, kteii zkouskou odborné zplisobilosti
jiz prosli,” okomentoval dlivody vzniku Jan Pibil, ze
spolecnosti VRK Academy.

Mapa je podporovdna Ministerstvem pro mistni
rozvoj. ,ZGmérem stdtu je, aby se drover vzdéldni
maklérid zvySovala, a aby si jejich klienti méli moznost
ovéfit, zda realitni zprostfedkovatel, ktery s nimi jednd,

0 svoji odbornost pecuje. Tato mapa proto mize byt
jednim z jednoduchych néstrojl k ovéfovdni fakové
skuteCnosti,” doplnil Pavel Rakous, vedouci oddéleni
realitni ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj.

» Lucie Mazdc¢ovd

—

d

www.vrkacademy.cz/mapa-makleru/

Makléri maji mozZnost zaregistrovat se s fotkou, video medailonkem a struCnym popisem o jejich osobé. Jednotlivé maklére je mozné vybirat také podle regionu jejich plsobnosti. Foto redakce
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Kupujete pozemek? Ziskejte co nejvice informaci. Predejdete tak zbytecnym problémum

chlého rdstu cen. Foto redakce

Kupujete pozemek jako investici? Nebo pro sebe a své budouci vysnéné byd-
leni? DopFedu si zjistéte co nejvice informaci, at se vyhnete moZnym problé-
mam.

Provérujte skuteéné deklarovany déel v Gzemnim plénu,
napk. stavebni, jak je k nému zajisténa pfistupovd
Pred koupi pozemku je vzdy dUlezité vSe cesta, zkolaudované napojeni na sité (kanaliza-

osobné provéfit. Zajedte si na misto a pozemek ce, elekffina, plyn, voda, mobilni signdl) a v jaké
i jeho okolf si dobfe prohlédnéte. Nikdy neuskodfi kvalité, geologickou historie pozemku (spodni

promluvit si i s moznymi sousedy ¢i obyvateli voda, kvalita podlozi), vzddlenost od stozdr( vy-

obce. sokého napéti a informace, zda pozemky nejsou
v zdtopové zéné. VSechny informace si nechte

Katastr nemovitosti zaslat v pisemné podobé.

Z katastru nemovitosti ziskdte Gdaje o vlast- Zameér

niku pozemku, zda nejsou na pozemku vdzand

vécnd bfemena, pljcky, exekuce ¢i zdstavni | kdyz se rozhodnete koupit pozemek jako

smlouvy. Velice ddleZitd je i informace o pfistu- investici je vzdy dobré dopfedu promyslet jeho

pové cesté, zda je soucdsti viastnictvi pozemku vyuzitelnost. Pokud je pozemek deklarovén
a nejsou-li na ni jind vlastnickd prava a nevedou
pod ni sité (elekttina, voda, internet), ke kterym je
ffeba zabezpedit pfistup.

Stavebni ufad

Na stavebnim Gfadu vam mohou sdélit, zda
v okoli pozemku neni pldnovdni vystavba, aby
vds v budoucnu neptekvapil ddiniéni pfivadéé
v blizkosti pozemku. Déle mUZete ziskat kopii
katastrdini mapy a ovéfit si, zda pozemek md

- -
@ 7" Partlners

r‘e a | ko Finanéni poradenstyi jinak

vy

v zemnim pldnu do zastavitelné oblasti, fj. md
definici stavebniho pozemku, bude jednodussi
jej prodat. Ale i tady je tfeba zjistit, jestli na dzemi
nejsou vyhld$ena riznd omezeni, kterd mohou
uréovat typ stavby, sklon stfechy, vy$ku budovy
atp. v rdmci ochrany pfirody a zachovdni charak-
teru vystavby v dané oblasti.

Ostatni varianty pozemku jako pldni fond
nebo nezastavitelnd Gzemi vdm mohou zabrat
nékolik let snahy o zménu Géelu pozemku a ob-
¢as se fato snaha nesetkd ani po letech s Gspé-
chem. Ale pozemky miiZete vyuzit i jinak - tfeba
na péstovdni ovoce nebo na prondjem mistnim
zemédélctm jako trvalou travni plochu.

U koupé pozemku je nejdileZitéjsi zjistit si
vSechny informace pfedem. Jen tak eliminujete
veskerd rizika a pfipadné komplikace. V pfipadé
nejasnosti je dobré oslovit zkuSeného realitniho
maklére, ktery se v dané oblasti dlouhodobé
pohybuje. » Petra Matouskovd

projekt
REBS

Nejrozsifenégjsi realitni software Realko a nejsilngjsi nebankovni zprostfedkovatel hypotecnich
uvérd Partners Vam nabizi moznost vyhodné spoluprace ve spole¢ném projektu REBS.

Co je projekt REBS Co ziskate

M sdileni vybranych klientd mezi RK H realitni software Realko zcela
a spole¢nosti Partners ZDARMA

M kvalitni sluzby hypoteénich specialist M software v pIné verzi, véetné vSech
pro Vase klienty moduld, tolik licenci, kolik potfebujete,

M zajimavé zvySeni objemu obchodu

bez dalSich poplatkt

a zisku pro RK i jednotlivé maklére M provize v nadstandardni vysi
z hypotec€niho uveéru

Vice informacl na www.realko.cz
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odhad nemovitosti?

m reoIiTy realitni magazin pro naro¢né

Jaky je rozdil

mezi pasivnim -

a nizkoenergetickym
domem?

Vystavba energeticky Uspornych domu roste rok od roku
a spolecnost se zacind mnohem vice zajimat i o kvalitu
vnitfniho prostfedi budov, v nichzZ travime az 90 % svého
casu.

Na stavby nizkoenergetickych a pasivnich dom( se pouzivaji materidly, které
vyhovuji poZadavkdm na nizkou ¢i nulovou spotfebu energie. Dbd se, aby byly nejen
Setrné, ale také z obnovitelnych zdrojli. Takovd jsou dfevénd vidkna, celuléza ziskand
z konopi, ovéi ving, sldma, tvrdé dievo, bambus a dalsi. Materidl(l se vyuZzivd pri
izolacich ¢i pffmo pfi budovdni stavebnich konstrukei.

Vétsina soucasnych dom( vyzartuije teplo do okoli. Pasivni ddim si ho Gzkostlivé
chrdni. K fomu slouZi silnd vrstva fepelné izolace. Vetrdni, kierym u béZného domu
unikd z interiéru velké mnoZzstvi tepla, je fizeno pomoci vzduchotechnické jednotky
s rekuperaci tepla. Okna pro pasivni domy slouZi jako soldrni kolektor. Propusti
slune¢ni energii dovnitf a maji velmi malé tepelné zirdty. Ty jsou veelku fak nizké, ze
uZivatel nepottebuje bézny systém vytdpéni.

Zivot v pasivnim domé& neznamend pouze Gsporu nékladd, ale faké vds mize
zbavit zdravotnich problémd. Rekuperacni zafizeni filtruje vzduch, a tim ho zbavuje
$kodlivych negistot a prachu. Diky tomu se nemusite bdt plisni, netvori se priivan
a v mistnostech je stdld fepelnd pohoda ve vSech roénich obdobich.

Cenové se nizkoenergetické domy vyrovndvaji ndkladdm na stavbu klasické novo-
stavby, ov§em v budoucnu se stdvaiji v nékladech na provoz velkou Gsporou.

Nizkoenergeticky diim obsahuje v podstaté stejné komponenty jako pasivni diim,
avSak nepoditd s rekuperaci. Tim potfebuije v&tsi zdroj tepla a bézny ofopny systém.
Provozni ndklady zGstdvaiji 0 néco vy$si nez u domu pasivniho.

U nizkoenergetického domu je spotfeba fepla pfi béZzném provozu domu nizsi nez
50 kWh/m2, coz je zhruba étvrtina oproti béZnym domdm. Pasivni ddim roéné spo-
tfebuje maximdiné 15 kWh/m2 vytépéné plochy. Ndvratnost investice do pasivniho
domu je mezi 12-16 lety. Kdyz vezmeme v Gvahu, Ze dim stavime na mnoho desitek
let, tak po uplynuti doby ndvratnosti ndm diim jesté nékolik desetileti ,vydéldvd”.

Jindra Svitdkovd

R
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Odhadce bude chtit pristup k vybaveni bytu nebo domu,
skeé budovy. Foto redakce

a fo od pudy aZ po sklep. Zkoumat bude i pozemek, jeho velikost a pfipadné hospoddar-

Odhad je ddlezity pfi prodeji nemovitosti. Potfe-
bujete jej ovSem také tehdy, kdyZ probihd dédické
fizeni, chcete nemovitost nékomu darovat &i ¢dst
nemovitosti na nékoho prevést. Potfeba je také jako
zGklad vypoctu platby dané z nabyti nemovitosti nebo
kdy? jej poskytujete jako zdstavu pii uzavieni pQjcky
Ci hypotéky.

Pokud jedndte o koupi nemovitosti prostfednictvim
hypoteéniho Gvéry, zajistuje odhad vétsinou banka.
0Odhadcem je v tomto pfipadé nezdvisly podnikatel,
ktery md Zivnostensky list na ocefiovdni nemovitost,
jez provddi pro fyzické osoby, realitni kanceldre, de-
velopery, investory ¢i banky. Banky v sou¢asné dobé
spolupracuiji s certifikovanymi odhadci, kteff musi pro
ziskani certifikGtu spinit péf let praxe v ocefiovani ne-
movifosti nebo v pfibuzném oboru, jako je napfiklad
realitnf ¢innost, a vykonat pfislusnou zkousku.

Znalec je jmenovdn znalcem v piislusném oboru
ministrem spravedinosti nebo pfedsedou krajského
soudu. Pfed jmenovdnim se velmi peclivé zkoumajf
odborné znalosti Zadatel(l a posuzuji, zda jsou pro
vykon znalecké ¢innosti skute¢né vhodni. Na rozdil od
odhadce, ktery ruci za svoji préci podobné jako jaky-
koli jiny Zivnostnik, je znalec za zpracované znalecké
posudky frestné odpovédny.

Odhadce bude chtit pfistup k vybaveni bytu nebo
domu, ato od pldy az po sklep. Zkoumat bude i po-
zemek, jeho velikost a pfipadné hospoddiské budovy.
Ve si vyfoti a bude pozadovat informace o starf
domu, pfipadnych rekonstrukcich a technickém fese-
ni, napfiklad vytdpéni a podobné. Nebude je zajimat
béZné spotfebni zafizeni, ndbytek a vase osobni véci.
Odhad pak zpracuje v souladu s cenovymi mapami,
frznimi cenami nemovitosti v okoli a dal$imi okolnost-
mi, které jsou pro posouzenf ceny dileZité.

Kazdd nemovitost md v jednom €ase vice cen.
Jednou je kupni cena, za kferou Ize nemovitost rediné
prodat. Dalsi je trznf cena. To je Edstka, kterou je ob-
vyklé v dané chvili na realitnim frhu Zddat za obdobné
nemovitosti v téZe lokalité. M{ze byt nizsi nez cena
kupni, nebo také vy$si. Odhad této ceny vétSinou staci
také pro daf z pfevodu nemovifosti. Dnes jiz finanéni
(Ufad porovndvd sjednanou kupni cenu s cenou obvyk-
lou a nevyZaduje znalecky posudek.

0dhad znalce ale budete potfebovat, kdyz se
dostanete do exekuce, nedohodnete se na vypordddni
spoleéného jméni manZell, nebo budete Géastniky
jiného soudniho sporu. Znalec ¢asto do znaleckého
posudku napise jak cenu administrativni, fak cenu
trZni a bude na soudu, ke které z nich bude chtit
prihlédnout pfi feSeni sporu.

Chcete-li dim prosté prodat, odhad nemovitosti
vdm miZe provést také realitni maklér nebo si jej
miiZete provést sami podle vefejné dostupnych Gdajl
a cen nemovifosti v okoli. V pfipadé hypotéky se vak
odhadu certifikovaného odhadce nevyhnete.

Jindra Svitdkovd



reality

realitni magazin pro ndrocné

realitni magazin pro ndrocné

reality

Co s hypotékou
v pripadé rozvodu

MoZnosti, jak se s hypotékou p¥i rozvodu vypo-
fadat, je vic. Dulezité je FeSit situaci jiz v obdobi,
kdy probiha rozvod a vyporadani spole¢ného jméni
manzeld.

MUZete se dohodnout, Ze si nemovitost na hypotéku nechdte a bu-
dete ji spole¢né spldcet. Pokud mdte kde bydlet, je mozné nemovitost
tfeba zdroven pronajimat a délit se o pfijmy z prondjmu. Jednou se
nemovitost mlze opét hodit, tfeba vasim détem.

Nevyhodou této varianty je, Ze oba z{stdvdte zatizeni Gvérem.

A pokud nemdte kde bydlet a chcete napfiklad s novym partnerem
nebo sami ziskat bydleni, m{iZze nastat zadrhel. Pfi Zddosti o dalsi
hypotéku nemusite byt dostateéné bonitni, abyste ji dostali. Dalsim
problémem mize byt, pokud se vds byvaly manZzel dostane do potizi
se spldcenim. ProtoZe kdyZ bance neplati jeden, musf platit druhy.

Casté byva, Ze nemovitost si nechd jeden, kfery se zavdze prevzit
hypotéku a druhého vyplatit z jiz splacené ¢dsti nemovitosti. V podsta-
té to neni pro banku problém, pokud je ten, ktery si hypotéku nechd,
dostate¢né bonitni. Jednat s bankou je dobré jiz pfi jedndni o vypord-
ddani majetku. Ale nakonec vétSinou banka ¢ekd na majetkové vypo-
féddni a na koneény rozsudek o rozvodu. Pak teprve uzavfe s novym
vlastnikem nemovitosti dodatek ke smlouvé.

Nez k majetkovému vypordddni manzelli a rozvodu dojde, uplyne
urcity ¢as, kdy je tfeba, aby hypotéku nékdo spldcel. Ale kdo?
Napfiklad Ceskd spofitelna uvddi, Ze je mozné dohodnout se na
prechodném nouzovém feSeni, napfiklad na individudinim spldtko-
vém kalenddfi, snizeni spldtek ¢i pouhém spléceni Grokl. DdleZité je
s bankou o situaci véas jednat.

Nejrychlejsi cestou, jak se hypotéky zbavit, je nemovitost prodat. To
je ovSem vétSinou vyhodné jen v pipadg, Ze konéi fixace. Od letoSniho
brezna ale nesmi banka dle rozhodnuti Ceské ndrodni banky G&tovat
Zddné nadstandardni poplatky, i kdyz fixace nekonéi. Tykd se ovsem
jen splaceni hypotéky sjednané po 1. prosinci 2016. Misto tisicovych
polozek pdjde o stokoruny.

Nemovitost Ize prodat i s hypotékou, avéak musite najit majitele,
ktery ji pfevezme, nebo bude schopen ji splafit. Banka bude u nového
majitele zjistovat také jeho bonitu, a feprve potom dd souhlas s pre-
vzetim hypotéky.

Af si vyberete jakékoli feSeni, je tfeba, abyste o ném v prvé fadé
informovali banku a projednali s ni dal$i kroky. ProtoZe Gvérovou
smlouvu Ize zménif jen tehdy, kdyZ se dohodnou vSichni G¢astnici
Gvérové smlouvy. A to nejsou jen manzelé, ale také véfitel - 1j. prislus-
nd banka. Jindra Svitdkovd

MoZnosti spolecného
jméni manzell

ve vztahu k vlastnictvi
nemovitosti

SJM, neboli spole¢né jméni manzeld, vznika uzavre-
nim manZelstvi. Z hlediska vlastnictvi nemovitosti
v3ak je tfeba rozlisit, zda nemovitost vlastnil jeden
z partnert jiz pfed uzavienim manzelstvi a jaky
bude rezim v manZelstvi.

SJM md nékolik rezimd: zdkonny, smiuvni a z rozhodnuti soudu.
V zdkonném rezimu patfi do spoleéného jméni manzell majetek,
ktery ziskd jeden nebo oba manzelé po dobu trvdni manzelstvi, kromé
véci, které slouzi k osobni pottebé, véci nabytych darem nebo dédé-
nim, ¢i jako ndhradu nemajetkové Gjmy. AvSak soucdsti SIM se stdvd
zisk, kfery z majetku jednoho z manzelli plyne. Napfiklad manZelka
zdédila byt, ktery pronajimd. Pfijem z prondjmu fedy patfi do SIM.

SJM Ize smiuvné rozsifit i na majetek, ktery je ve vyluéném viastnic-
tvi jednoho z manZeld. Napfiklad kdyZ Anna dostane darem od rodic¢d
polovinu ¢inZovniho domu. Poté se vdd a rozhodne se, Ze s manze-
lem bude sdilet vSechno, véetné darované poloviny ¢inZovniho domu.
U notdre oba dva podepiSou smlouvu o rozsiteni SUM, a tak manzel
nabyde majetek manZelky, kfery ziskala pfed uzavienim manzelstvi.

ManZelé maji své obydli tam, kde maji rodinnou domécnost. Prdvni
termin obydli znamend misto, kde osoby skute¢né bydli. ManZelé se
musi dohodnout na adrese rodinné domdcnosti, nebo se dohodnou
na oddéleném bydleni. | tehdy vSak plati zdsada, Ze pokud md jeden
z manzel(i vyhradni prévo bydleni v domé nebo v byté, vznikne
uzavienim manzelstvi prdvo fam bydlet i druhému manZelovi. Pokud
se manzelé nésledné nedohodnou v pfipadé rozvodu, Ize zruseni
dosdhnout pouze prosttednictvim soudu.

Je zcela bézné, ze manzel napiiklad zdédi diim, ale aby v ném
manzelé mohli bydlet, je ffeba jej rekonstruovat a penize jiz pochdzejt
ze SJM, ¢i investuje do jeho nemovitosti manzelka. AvSak v pfipadé
rozvodu je ffeba prokdzat vysi investic, kterd byla do domu viozena
manzelkou, jinak rekonstruovany ddim z(istane v majetku manzela
a manzelce nendlezi Zadny podil ani ndhrada za vioZenou investici.

Kdyz rodice chtéji ditéti, které Zije v manzelstvi, koupit nemovitost
s tim, aby patfila vyluéné jemu, je nejlepsim FeSenim prevést mu pe-
nize formou daru na jeho Uéet. Pokud za né zakoupi byt, bude v jeho
vyluéném vlastnictvi. | kdyZ néktefi realitni agenti frvaji na podpisu
kupni smlouvy obéma manzeli, je fo neoprdvnéné.

ManZelé maji vzdy na vybér z nékolika moznosti. Mohou se roz-
hodnout pro SJM bud' pfed uzavienim manZelstvi, nebo kdykoli v jeho
priibéhu. Také SUM nemusi viibec vzniknout. Podle toho by také méli
fidit své rozhodnuti v oblasti ndkupu, spravy ¢i prodeje nemovitosti.

Jindra Svitdkovd



- realitycechy

Drevostavby jsou stale popularni

DFevostavby jsou jednim z nejstar3ich zplsob lidského bydleni - jsou rychlé,
levné a ekologické. Cim dale se obratite na sever, tim vice lidi ve dfevostavbé
bydli. V Rakousku a Némecku se stavi mezi 10 a 15 % drevostaveb, v USA je
to 60 %, ve Skandindvii a Kanadé dokonce pres 70 %. Napfiklad zalesnéné
Estonsko s bohatymi zasobami dfeva je typické dfevénou zastavbou i v hlav-
nim mésté Tallinnu. Dfevény dim nemusi zdaleka znamenat jen srub, i kdyz

i takové bydleni ma své kouzlo. Dfevo je krdsny materidl, ktery voni, ma dusi

a na rozdil od plast(i nezatéZuje Zivotni prostredi.

Jaké jsou hlavni vyhody
drevostaveb?

Viyrobci dfevostaveb u nds slibuji viastni bydlent,
které splfiuje parametry pinohodnotného rodin-
ného domu, je energeticky Gsporné, ekologické,
kvalitni a navic levné. Diky stavebnicové technologii
a pouZzitému materidlu je vystavba rodinnych dom
z tohoto materidlu rychld a s nizkymi ndklady.
Rychlost stavby je dand pfedevsim tzv. suchym

procesem vystavby, kdy nemusite ¢ekat na vysychd-
ni a dotvarovdni.

U dfevostavby je nutné dodrZet piisné stavebni
normy, zarucujici dlouhou Zivotnost a jeji odolnost vici
povétrnostnim vliviim. Firmy garantuiji tepelny komfort
v zimé i béhem Iéta. Diky pfirozenym izolaénim vlast-
nosfem prindsi devostavby Uspory za energie a fo,
aniz by se ustoupilo z poZzadavk( na moderni design.
Nékteré spolecnosti dokonce nabizeji fermin stavby do
jednoho mésice a ceny i do dvou miliond korun.
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Stavebnici vyvraceji nejé¢astéjsi predsud-
ky o dievostavbdch V souvislosti s dre-
vostavbami existuji uréité myty, které se
stavebnici snazi vyvracet. Pravdou tedy je,
Ze:

« Drevény diim nemd mensi Zivotnost nez zdény,
pokud se stardme o jeho Gdrzbu. Ddkazem jsou
historické dfevéné stavby, kferé prekonaly v dob-
rém stavu i nékolik sef let.

« Drevostavby nejsou ndchylngjsi k pozérdim. Zuhel-
natéld povrchovd vrstva vznikajici pfi pozdru na
nosnych prvcich brdni dal$imu ohotent. Dllezité je
dodrzZeni technickych norem drevostavby. Moderni
drevéné konstrukce jsou v(ci pozdru velmi odolné.

« Drevostavby nemuseji podiéhat houbdm a &ervo-
to¢dm, pokud je zviddnuta konstrukéni ochrany
dreva tak, aby se zamezilo vnikdni vihkosti

Zalesnéné Estonsko s bohatymi zasobami dfeva je typické drfevénou zastavbou i v hlavnim mésté Tallinnu. Foto redakce
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a ochrdnily se konstrukéni prvky. Dfevo a vyrobky
z néj logicky nesméji byt navrhovény do mist, kde
nemohou fungovat, napiiklad pod drover terénu.

Drevostavby nemaji horsi tepelné - izolaéni
vlastnosti nez stavby zdéné. Zatopite-li v dfevéném
domé, je v ném skoro okamZité teplo, jelikoz se
ohfivd piimo vnitfni objem vzduchu. Zdény diim
musite vytdpét nékolik hodin, neZ se v ném zahreje-
te, profoZe teplo se nejdfive akumuluje ve zdech.

Drevostavby mohou byt moderni, nevypadaii ani
jako hdjenky, roubenky ¢i sruby nebo dnes jiz
prekonané okadly.

Stavby ze dfeva nepfedstavuji pouhé provizorium
ajsou uréeny k trvalému bydlent. Ve svété je najdeme
jako administrativni budovy, ndkupni centra i sporfovni
haly. Pouzivani dfeva neposkozuie Zivotni prostfedi.

Drevo je pIné obnovifelnd surovina. » Veronika Fiedlerovd

realitycechy -

Kolik je mozné letos ziskat na
zatepleni domu ¢i vyménu kotle?

V lednu vyhlasilo MZP tFeti vinu kotlikovych dotaci. Pokracuji také Gisp&3né
programy Destovka a Nova zelend Usporam. Takto velkorysé dotace se ziejmé
jiz nebudou opakovat.

Kotlikové dotace

Dotace jsou uréeny pro kotle na biomasu s ruénim i automatickym pfiklddénim, na plynové
kondenzaéni kotle a na tepelnd Cerpadla. Letos uz neni mozné ziskat dofaci na kombinovany kotel,
v kterém Ize spalovat uhli. Na ndkup nového kotle mohou zdjemci ziskat az 127 500 korun. Mezi
vydaje Ize zahrnout faké ndklady na novou otopnou soustavu nebo jeji rekonstrukei.

V Moravskoslezském kraiji spusti ministerstvo spolu se Stdtnim fondem Zivotniho prosttedi pilotni
program bezdroénych pljéek, aby na vyménu dosdhly i socidiné slabé rodiny. Z tohoto programu si
budou moci lidé pjcit na dorovndni ceny kotle, kterou jim nepokryje kotlikovd dotace.

Nova zelena Gasporadm pokracuje

Program loni v zdfi zaznamenal zmény. Dotace Ize ziskat také na venkovni stinici techniku, na
stavbu nizkoenergetického domu nebo vyménu starych kamen bez nutnosti zatepleni. Pritom jiz
neni ffeba, aby prdce vykonala specializovand firma. Pocitaji se i préce provedené svépomoci. Jen je
ffeba, aby na né jako technicky dozor dohlédl odbornik. \V takovém pfipadé budou domdcnosti moci
mezi vydaje zahrout faktury za materidl nebo zépdjéku ndradi i ten technicky dozor.

Dotace mliZe uhradit az 50 procent vynaloZenych ndkladl. Novinkou je dotace 150 tisic korun na
kombinaci fofovoltaického systému s tepelnym cerpadlem.

Pokud domdcnosti nevyuZivaiji kotel, ale kamna nebo krby, mohou dostat az 80 tisic korun na
vymeénu, a to bez nutnosti soucasné zateplit dim. Tykd se to vymény lokdinich topidel za fopidia
na tuhd paliva, ffeba kamen na dfevo nebo na pelety. Program je také mozné propojit s koflikovymi
dotacemi.

Destovka

Pokracuje program Destovka. MUzete Zddat o prispévek na zachytdvani srazkové vody a jeji vyuziti
v domdcnosti od prostého zalévani zahrady az po vyuziti na splachovdni zdchodu nebo prani pradia.
Z dotace je mozné financovat az 50 % ndkladd. Na zalévdni Ize dostat az 55 tisic korun, na zachytd-
vdni vody a rozvody po domé az 105 fisic korun.

Leto3ni dotaéni programy jsou pry mimorddné stédré. A dle sdéleni ministra Brabce je napfiklad
treti vina kotlikovych dotaci také posledni. Pfitom od roku 2022 bude provoz kotld na tuhd paliva
prvni a druhé emisni ffidy zcela zakdzdn. » Jindra Svitdkovd
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HYPOTEKY, BANKY, STAVEBNI SPORENI

Nemovitost nebo domacnost.

Mnoho majitelt se domniva, Ze pojisténi nemovitosti se uzavird pro domy a pojisténi domacnosti pro byty. Ale neni tomu
tak. Foto redakce

Muzete byt opatrni sebevice, a pres-
to se muzete v domé Ci byté setkat
se Skodou, zavinénou cizi osobou
nebo vlastni vinou. Myslet tedy na
pojisténi jiz pFi koupi domu Ci bytu je
treba.

Mnoho maijitelt se domnivd, Ze pojiSténi nemovitosti
se uzavird pro domy a pojisténi domdcnosti pro byty.
Ale neni tomu tak. | bézny byt m{iZe byt pojistény jako
nemovitost. ,Casto se pouzivd jednoduchd pomicka,”
fikd Lukds Zeleny z dTestu. ,Pfedstavte si, Ze obrdtite
ddim nebo byt vzhiiru nohama. Ve, co spadne, patii
pod pojisténi domdcnosti. Soucdsti pevné spojené
s bytem &i domem patii k pojiSténi nemovitosti.”

Ne v8echny pojisfovny vSak toto pravidlo dodrzuji.
Nekteré zafazuiji napfiklad podlahy do pojisténi
domdcnosti. Sporné byvaiji také kuchyriské linky,
vestavné spotfebice ¢i vestavény ndbytek. Proto si

dejte pozor a urcité neuzavirejte pojistnou smlouvu
na prvni schlizce. VyzZddejte si pojistné podminky,
pozorné si je pre¢téte a na dalsf schiizku si pfipravte
dotazy, které potfebujete zodpovédét, abyste se mohli
sprdvné rozhodnout.

Pojistky se vétSinou nabizeji v podobé balickl
nebo variant, které jsou jednodussi a prehlednéjsi.
Zdkladni varianta obvykle zahrnuije Zivelni rizika,
sdruzujici pozdr, blesk, vybuch a pdd letadla, Skody
zplisobené vodou vytékajici z vodovodniho zafizeni,
povodef nebo zdplavuy, vichfici nebo krupobiti,
loupeZ &i krddez vioupdnim. Do rozsitené varianty
spadaji napiiklad Skody zplisobené vodou unikajici
z odpadniho potrubi, pdd strom, stoZdr( ¢i jinych
predmétll na nemovitost, zate¢eni atmosférickych
srdzek, prepéti v elekirické siti ¢i vandalismus.

Ocenénf rizik zdleZi na konkrétni pojisfovné.
Zatimco jedna mdze mit dané riziko v zékladni

varianté, u druhé si kvdli nému priplatite a tfefi vds na
tofo riziko viibec nepojisti. Ujistéte se proto predem,
Ze rizika, kterd jsou pro vds dlezitd, nemd pojistovna
uvedend ve vylukdch.

Mezi né nej¢astéji spadaji véci, které se nachdzeji
v tésné blizkosti pojisténé domdcnosti, napfiklad
vybaveni gardze, véci ulozené ve sklepé nebo
v klIné. Pojistnd ¢dstka by méla odpovidat hodnoté
samotného majetku. Rozhodné se nedoporuduje
hodnotu majetku uméle sniZovat ani nepravdivé
navySovat.

Klasickd podoba pojisténi vak u Z2adné pojisfovny
nekryje pfedméty neobvyklé hodnoty, jako napfi-
klad shirku obraz(, starozitnosti a podobné. Pro
jeji krytf poditejte s navySenim pojistného a astym
pozadavkem pojisfovny je faké zvySené zabezpedeni
nemovitosti ¢i bytu.

Hodnota nemovifosti i vybaveni domécnosti
se ¢asem proménuje. Proto odbornici doporuéuji
navstivit zhruba jednou za pét let pobocku své
pojistovny a pojistnou ¢dstku upravit. Pokud pro-
vddite zdsadni investici do nemovitosti, je vhodné
pojistnou édstku zménit ihned po realizaci.
Jindra Svitdkovd
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Vite, co o vas vi uvérovy registr?

Nezapomnéli jste kdysi doplatit v€as kontokorent? Dluzili jste za telefon nebo jste
Zadali o splatkovy kalendar? Zjistéte si, co vSe vam mUzZe znepFijemnit zadost
o hypotéku.

V Gvérovém registru jsou shromdzdény informace o zdkaznicich finanénich instituci, kfefi maji problémy se
spldcenim svych pohleddvek, nebo jen pohleddvky maii. Pri podpisu Gvérové smiouvy si sice miizete svobodné
vybrat, zda poskytnete souhlas se zafazenim do registru, ovSem neposkytnete-i jej, mlze to byt také posledni
vér, ktery ziskdte.

V Centrdinim registru Gvérd jsou obsazeny informace o Gvérovych zévazcich fyzickych osob podnikatell
a prdvnickych osob. V Bankovnim registru klientskych informaci jsou data klientd finanénich instituci. Dalsi
je Nebankovni registr klientskych informaci a poslednim registrem je Solus. Ten obsahuje pouze negativni
informace o spottebitelich.

MdzZe se stdt, Ze vypinite se svym bankéfem spoustu dokladd, a nakonec Gvér neziskdte. Takovému zklamd-
ni miZete predejit, pokud si nechdte udélat vypis svych diuhii i zGznam0 o dluzich po splatnosti.

Kazdy z registrd vdm miize vydat pouze viastni vypis z registru. Cheete-li mit tedy komplexni prehled o vasich
zAvazcich, méli byste poZzddat minimdiné o dva vypisy, jeden z bankovniho a druhy z nebankovniho registru.
0 vypisy miZete pozadat prostiednictvim portdlu www.kolikmam.cz. Tam najdefe potfebné formuldre, adresu
klientského centra, kde mlzete pozddat o vypisy osobné, a mnoho dalSich uziteénych informaci, jak postu-
povat. O vypis z registru fyzickych osob Solus Ize poZddat jednak elektronicky, a fo e-mailem, prostfednictvim
zpoplatnéné SMS zprdvy nebo pies aplikaci v chytrém telefonu, a také pisemné. Informace o téchto moznos-
fech najdete na www.solus.cz.

Vlypisy z bankovniho a nebankovniho registru stoji od 100 do 300 K¢, podle toho, zda vam staci on-line
verze nebo chcete papirovou. Vypis z registru Solus stoji od 99 do 2560 K&. Mnoho téch, ktefi chystaji koupi
domu &i bytu na hypotéku, dobfe védi, co obndsi shromdzdit veSkerou dokumentaci potfebnou k jedndni o hy-
potéénim Gvéru. Je dobré zadit hned v Gvodu také s Gvérovymi registry, aby po martyriu shdnéni dokumentl
a potvrzeni nedo$lo na jedndni v bance k nemilému prekvapeni.

Jindra Svitdkovd
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Sazby hypoték
dal klesaiji.

CNB ponechala
sazby beze zmény

Hypotecni sazby klesaji a klesat
nejspise jesté budou. Cenovy pra-
mér méreny indexy GOFIl v breznu
klesl na 3procentni hranici. V praxi
vSak neni tézké nalézt banku
nabizejici své hypotecni Uvéry se
sazbou zacinajici 2kou.

Titulnindex GOFI 70 mapujici napfi¢
trhem prlimérnou nabidkovou sazbu Gverl
s LTV do 70 % v bfeznu klesl o 2 sefiny pro-
centniho bodu na rovnd 3 procenta. O jednu
sefinu vySe zlstal index GOFI 80, ktery z (ino-
rovych 3,05 % spadl o 4 bazické body.

Navzdory 3 mésice frvajicimu poklesu sa-
zeb jsou nyni ceny hypotéky stdle jesté vyrazné
vySe, nez byly loni fouto dobou. V breznu 2018
byly zminéné indexy na 2,64 % resp. 2,58
%. Indexy jsou vSak primérem celého trhu,
pokud se vSak podivdme do drokovych listkd
jednotlivych bank, hypoteéni Gvéry jiz na 2,7 %
zacinaji. Podminkou vak byva excelentni bo-
nita, a predevsim pojistént Gvéru. Bez pojisténi
jsou sazby o pozndni vySe.

Pokles nabidkovych sazeb jsme zazno-
menali i v kategorii Gvérd s LTV nad 80 %.
Index GOFI 85 mezimésicné sestoupil 0 5
sefin procentniho bodu. Hypotéky do 85
% LTV banky v priibéhu bfezna v priméru
nabizely se sazbou 3,50 %.

Rozdil mezi cenou hypotéky pod a nad
regulovanou 80% hranici se tedy nyni
pohybuje kolem poloviny procentniho bodu.
Pritom v mésicich po zahdjeni regulace
hypoték s LTV 80+ (duben 2017) se fento
rozdil pohyboval okolo 1procentniho bodu.

Kli¢ovym faktorem pro budouci vyvoj
hypotecnich sazeb je nastaveni sazeb
CNB. ,CNB sazby minuly tyden ponechala
beze zmény, coz je pro klienty uvazuijici
0 hypotéce dobrd zprdva. Pozitivni vyvoj
vidime také na mezibankovnim frhu, kde
sazby opét vyrazné poklesly, coz otvirg dalsi
prostor pro pokles hypoteénich sazeb,” fikd
Libor Ostatek, feditel makléfské spolecénosti
Golem Finance, kterd se specializuje na
poradenstvi v oblasti financovdni bydleni.

Prefrvdvajici frend poklesu sazeb osfatné
potvrzuji aktudini kroky jednotlivych poskyto-
vatelll. V dubnu jiZ o 2 desetiny procentniho
bodu plo$né snizila sazby Ceskd spofitelna
a smeérem doll zamifily i sazby v Raiffeisen-
bank. Lubos Svacina



Stdle vice redlitnich maklérd vyhleddava nové formy
prezentace. Proto jsme jiz pred deseti lety vytvori-
i samostatnou sekci vénovanou videoprohlidkdm
nemovitosti. Téch je nyni na realitnich a zpravodaj-
skych portdlech reality¢echy.cz a realitymorava.cz
vice nez 400. Vstupte jesté dnes do sveta nemovi-
tosti jinak, nez jen pomoci fotografii.

realityGechy @ cz realitymorava () cz

realitni a zpravodajsky server realitni a zpravodaijsky server




